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 شرایط و ضوابط مشارکت

 خرید مشارکتی تالی زیماپیشپروژه 
 

 مقدمه  .1

با خرید  گذاری،  آگاهی کامل از ماهیت و چارچوب این سرمایه   مطالعه و   ، ضمن"خرید مشارکتی پروژه تالی زیماپیش "گذاران و خریداران  اینجانبان سرمایه 
اشاره شده  خرید واحدهای  پیش   منظورداریم. این مشارکت به خرید مشارکتی اعلام میموافقت خود را با کلیه اصول حاکم بر فرآیند پیش های این پروژه یونیت

، مطابق مفاد این سند، تعیین و گذارانسرمایه ها، حقوق و تعهدات هر یک از  وسیله، مسئولیتپذیرد. بدینصورت اشتراکی صورت می به نامه  در این موافقت 
های احتمالی، و شرایط حاکم بر پروژه را مطالعه و درک کرده و با  گذاران اذعان داریم که کلیه اطلاعات، ریسک الاجرا خواهد بود. همچنین، ما سرمایهلازم

  .ایمگذاری شده ه پذیرش این موارد، وارد این سرمای
 .ها بوده و مرجع استناد در هرگونه اختلاف یا ابهام احتمالی خواهد بودمنزله توافق جمعی تمامی خریداران یونیتاین سند، به 

 

 و عاملیت پلتفرم  نمایندگی .2

نماید.  [ میشرکت....خرید با سازنده پروژه ]ها، اقدام به انعقاد قرارداد پیش گذاران و خریداران یونیتاز کلیه سرمایه   الاختیارتام   به نمایندگی  دیجیتایز مارکتپلتفرم  
، به  شدههای خریداری یونیتگذاران انجام شده و کلیه حقوق و تعهدات ناشی از این قرارداد، متناسب با میزان  خرید بر اساس مشارکت جمعی سرمایه این پیش 

 .است گذارانسرمایه خرید توسط پلتفرم به نمایندگی از منزله پذیرش این سازوکار و موافقت با انجام پیش آنان تعلق خواهد داشت. خرید هر یونیت به
 

 مشارکتی    خریدموضوع پیش  .3

متر مربع در طبقه ششم به    72و    59به مساحت را   C است که دو واحد مسکونی از پروژه در حال ساخت تالی زیما در زونمقرر  گذاریدر این فرصت سرمایه 
مشخصات    .از این دو واحد خریداری خواهد نمود  مشاعی  متر  1یونیت به میزان    1گذار با خرید  صورت مشارکتی و یونیتایز شده پیش خرید کنیم. هر سرمایه 

 گذاری درج شده است.ی سرمایه دقیق پروژه و واحدها در بسته 

 

 نحوه مالکیت تعریف یونیت و  .4

است  یونیت برای این پروژه تعریف شده   133شود. مجموعاً  می مترمربع از واحد آپارتمانی در حال ساخت محسوب  1یونیت در این پروژه معادل  هر   •
 .شد عرضه خواهدگذاران  سرمایه   بهصورت اشتراکی که به 

ها  در این پروژه سهیم خواهند بود و تمامی حقوق و منافع آتی مطابق با این میزان به آن   همان نسبتگذاران با خرید هر تعداد یونیت، به  سرمایه  •
 یونیت خواهد بود. 7یونیت و سقف خرید نیز  1حداقل خرید به میزان  .تعلق خواهد گرفت

است. با این حال، لازم به ذکر  گذار از این ملک  دهنده سهم سرمایه هر یونیت دارای پشتوانه مالکیت مشاع از واحد آپارتمانی مذکور بوده و نشان •
گذاران  شوند و سند مالکیت مطابق ضوابط قانونی کشور مستقیماً به نام سرمایه منزله سند رسمی مالکیت آپارتمان تلقی نمیها به است که یونیت

های مربوطه است. دارنده این گواهی  دهنده مالکیت یونیتگذاری صادر خواهد شد که نشانبرای هر خریدار، گواهی سرمایه شد.    صادر نخواهد
دیجیتایز  شود و تمامی حقوق و مزایای مرتبط با آن را دارا خواهد بود و مالکیت مشاع از طریق ثبت در سیستم پلتفرم  منزله مالک یونیت تلقی میبه

 .مدیریت خواهد شدمارکت 

 

 مبلغ قرارداد و نحوه پرداخت  .5

است. به این  تعیین شده   تومان12,248,512,500    برابر با و با احتساب کارمزدهای پلتفرم،  شده با سازنده  بر اساس قیمت توافق  دو واحدارزش کلی  
متناسب با تعداد یونیتهای خریداری شده  گذاری  پرداخت مبلغ سرمایه   .شودبرآورد می   تومان  95691000مترمربع( نیز  1ترتیب، ارزش هر یونیت )معادل  

 زیر خواهد بود: صورت به
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 .شودمیانجام پلتفرم که در آینده اعلام خواهد شد  ها صرفاً از طریق واریز به حساب بانکیکلیه پرداخت : 1 تبصره

 .خواهد گردیدگذار  موقع اقساط منجر به اعمال شرایط مقرر در بخش تعهدات سرمایه عدم پرداخت به : 2تبصره 
باشد، اما در صورتیکه به دلیل تغییر مصالح، هزینه مشاعات و یا هر دلیل دیگری لازم باشد که مبالغی مازاد  : قیمت آپارتمان پیش خرید شده قطعی می 3تبصره  

 پرداخت گردد، این مبالغ مازاد به نسبت برعهده دارندگان یونیتها خواهد بود.ارقام اولیه  بر 
 : هر گونه مالیات احتمالی ابرازی ناشی از خرید و یا فروش برعهده دارندگان یونیتها به نسبت تعداد یونیت خواهد بود.4تبصره 

 

 کارمزد پلتفرم  .6

کارمزد جذب  حق شامل  شامل  پلتفرم  سرمایه   Investment Feeسرمایهالزحمه  و جذب  شناسایی  نگهداری جهت  کارمزد  و همچنین  گذاران 
ه گزارش پیشرفت پروژه و نظارت بر حسن  ئگذاری و اراگذاران در دوره سرمایهمنظور مدیریت امور سرمایهبه  Maintenance Feeها یا  یونیت

درصد از کل مبلغ تحت عنوان کارمزد جذب سرمایه لحاظ شده   1.5  همین منظوربه پلتفرم واگذار خواهد شد. به    ، تجمیع اقساط و...  جریان امور
خرید شده( بدون اینکه مبلغی های پیشآپارتمانمتر از  5)معادل که همزمان با قسط اول پرداخت خواهد شد و بابت کارمزد نگهداشت یونیتها نیز 

پای  مابین طرفین و شراکت پلتفرم پا به برد فی -این کارمزد تضمین کننده یک رابطه برد  توسط پلتفرم پرداخت گردد، سهم پلتفرم خواهد بود.
 گذاران خواهد بود. سرمایه

 

 حقوق و تعهدات خریداران  .7

 .شده، بدون تأخیر پرداخت نماینداعلام بندی ها را مطابق با برنامه زمان خرید یونیتخریداران متعهد هستند کلیه اقساط مربوط به پیش  •

بندی فوق، اطمینان کامل داشته و سپس  از توانمندی مالی خود جهت پرداخت اقساط طبق جدول زمان   ،خرید یونیت  ز گذار پیش اسرمایه لازم است   •
های مربوطه را ابطال کرده و  یونیت/    در صورت عدم پرداخت حتی یک قسط در موعد مقرر، پلتفرم حق دارد یونیتگذاری نماید.  اقدام به سرمایه 

  وی   به  جریمه،  عنوانبهدرصد    20شده توسط خریدار خاطی، پس از کسر  به شخص یا اشخاص جدید واگذار نماید. در این حالت، مبالغ پرداخت
گذارانی که توان پرداخت اقساط را ندارند امکان واگذاری یونیت خود پیش از موعد اقساط را از طریق ساز  بدیهی است سرمایه.  شد  خواهد  بازگردانده 

 گذار و خریدار جدید نخواهد داشت. سرمایه گونه تعهدی در خصوص شناسایی را خواهد داشت اما پلتفرم هیچو کار بازار ثانویه  

ها پیدا نشود،  های آنگذار جدیدی هم برای خرید یونیتها نتوانند اقساط خود را پرداخت کنند و سرمایه اگر یکی یا چند نفر از دارندگان یونیت •
یونیتبه دارندگان  سایر  سازنده،  با  قرارداد  از فسخ  جلوگیری  یونیتمنظور  این  موظفند  پلتفرم هیچ  ها  این صورت،  غیر  در  خریداری کنند.  را  ها 

 در صورت فسخ قرارداد، مطابق قرارداد اصلی پیش خرید اقدام خواهد شد.   .مسئولیتی در قبال فسخ قرارداد اصلی با سازنده نخواهد داشت

های مربوط به تأخیر در تکمیل پروژه یا نوسانات  خرید مشارکتی، تمامی ریسک های پیش گذاری در پروژه خریداران با آگاهی کامل از ماهیت سرمایه •
 .نمایندگذاران را از خود سلب می ارزش ملک را پذیرفته و حق هرگونه ادعا علیه پلتفرم یا سایر سرمایه 

تواند منجر به ابطال مشارکت  موظف به رعایت تمامی قوانین، مقررات، و ضوابط اعلامی از سوی پلتفرم بوده و هرگونه تخلف می   هایونیت  خریداران •
 آنها در پروژه گردد. 
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به پلتفرم نمایندگی  خرید شده،  منظور یکپارچگی در مدیریت بهینه واحدهای پیش به ،  خرید یونیت ضمن پذیرش مفاد این ضوابطها با  خریداران یونیت •
،  پروژه اقدام نماید. این نمایندگی شامل امکان فروش، اجارهبرداری و مدیریت واحدها پس از تکمیل  دهند تا در راستای فروش، بهرهالاختیار میتام

برداری از واحدها به نمایندگی از خریداران خواهد بود. پلتفرم موظف است تمامی اقدامات را مطابق با  انتقال مالکیت و سایر اقدامات مرتبط با بهره
   .ها گزارش دهدمنافع خریداران و قوانین مربوطه انجام دهد و در تمامی مراحل به آن 

 

 حقوق و تعهدات پلتفرم  .8

بندی و پلتفرم مسئول نظارت مستمر بر روند اجرای پروژه، از جمله مراحل ساخت و پیشرفت کار مطابق با برنامه زمان:  روند اجرای پروژهنظارت بر   •
خواهد بود. این نظارت شامل بررسی کیفیت ساخت، انطباق با مستندات پروژه و حل مشکلات احتمالی در طول اجرای پروژه    خریدقرارداد پیش 

 خرید خواهد بود.ش محدود به قرارداد پی . بدیهی است دایره نظارت پلتفرم صرفاًشودمی

ها، تغییرات ممکن  ای درباره وضعیت پیشرفت پروژه، هزینههای دوره طور منظم گزارش پلتفرم موظف است به :  ای به خریدارانهای دوره ارائه گزارش  •
 ارائه نماید.  در صفحه پروژه در پلتفرم  هاو سایر اطلاعات مهم مرتبط با پروژه را به خریداران یونیت

تا    خرید شده خواهد بودهای پیش اندازی یک بازار ثانویه برای خرید و فروش یونیتپلتفرم مسئول طراحی و راه :  هابازار ثانویه یونیت  اندازیراه  •
ها در  بدیهی است بودن خریدار جدید و موفقیت در واگذاری یونیت  .های خود را به دیگران منتقل کنندصورت تمایل، یونیت  خریداران بتوانند در

 بازار ثانویه جزو تعهدات پلتفرم نخواهد بود.

ها خواهد بود. پس  گذاران و تجمیع آنپلتفرم مسئول دریافت اقساط از تمامی سرمایه :  گذاران و پرداخت به سازندهدریافت و تجمیع اقساط از سرمایه  •
 .بندی به سازنده پروژه پرداخت نماید تا روند ساخت بدون وقفه ادامه یابدشده را طبق برنامه زمان آوریجمع از تجمیع، پلتفرم موظف است مبالغ 

محض امکان، اقدام به  و به   خواهد دادخرید شده قرار  در اولین فرصت پس از تحویل واحدها، پلتفرم تمام تمرکز خود را بر فروش واحدهای پیش  •
ه همین منظور پلتفرم پیش از  بگذاری و تعیین قیمت نهایی فروش واحدها به عهده پلتفرم خواهد بود.  . مسئولیت ارزشخواهد نمودفروش واحدها  

کدام از خریداران  گذاران اعلام نماید و در صورتیکه هیچ قطعی واحدها به اشخاص ثالث موظف است قیمت پیشنهادی فروش را به سرمایه   واگذاری
حق خود را   پذیرش این ضوابط،ها با خریداران یونیت مذکور را نداشت، پلتفرم امکان واگذاری با آن قیمت را خواهد داشت.تمایل به خرید با قیمت 

 اند. گذاری نهایی از خود سلب کرده در خصوص درخواست تجدید نظر یا اعتراض به ارزش 

 

 سود و زیان و نحوه تسویه حساب نهایی  .9

ازای  عبارت دیگر، هر فرد بهخرید کرده است. به هایی است که در پروژه پیش خریدار از سود، متناسب با تعداد یونیتسهم هر  :تسویه تقسیم سود و  •
ارزش ملک کاهش یابد و  به هر دلیلی  در صورتی که  .مند خواهد شدکه مالک است، از کل مبلغ فروش به نسبت سهم خود بهره  هایییونیتتعداد 

اند ها پذیرفته تمامی خریداران یونیت  گونه مسئولیتی در خصوص جبران این خسارت نخواهد داشت.ها وارد شود، پلتفرم هیچزیانی به خریداران یونیت
 .گونه تعهدی برای جبران این زیان نخواهد داشتپذیرند و پلتفرم هیچطور کامل می را به  به هر دلیلی که ریسک کاهش ارزش ملک

های  گونه مسئولیتی در قبال این وضعیت نخواهد داشت. تمامی ریسک اقتصادی یا زیان ناشی از کاهش ارزش ملک، پلتفرم هیچ در صورت بروز رکود   •
های وارده نخواهد  گونه تعهدی برای جبران زیانها بوده و پلتفرم هیچ مالی ناشی از تغییرات بازار و کاهش ارزش ملک بر عهده خریداران یونیت

 .داشت

 مواردسایر  .10

از سرمایه  • انصراف  در هیچ امکان  از مراحل سرمایه گذاری  امکان کدام  از سرمایه گذاری  انصراف  و  بود  پرداخت اقساط  پذیر نخواهد  و عدم  گذاری 
 نامه خواهد بود.م ذکر شده در این موافقتئمشمول مقررات و جرا

 گذاری را خواهند داشت. یونیت در بازار ثانویه امکان خروج از سرمایه باشند از طریق واگذاری گذاران هر زمانی که تمایل داشته سرمایه  •

پذیر است و هر گونه واگذاری یونیت خارج از پلتفرم، فاقد اعتبار خواهد بود و مالک یونیت از طریق بازار ثانویه پلتفرم امکان  ها صرفاً واگذاری یونیت •
 است.از نظر پلتفرم کسی است که در چارچوب مقررات پلتفرم اقدام به خرید یونیت نموده

 خواهد شد.ن از طریق پلتفرم اعمال  شاحقوق و تعهدات   نبوده و کلیهصورت مستقیم طرف قرارداد سازنده به یونیت، خریدارانگذاران و سرمایه  •

برعهده سازنده خواهد بود   مسئولیت اتمام پروژه کاملاًخرید درج شده نبوده و  گونه مسئولیت در قبال تعهدات سازنده که در قرارداد پیش پلتفرم هیچ  •
گذاران با لحاظ این موضوع اقدام به  خیر یا مشکل در تحویل، انتقال سند و... مسئولیتی متوجه پلتفرم نخواهد بود و سرمایهأصورت هرگونه ت  و در

های  ی از سازنده خواهد نمود. )هزینه ئگذاران اقدام به پیگیری حقوقی و قضااند. در این صورت پلتفرم به نمایندگی از سرمایه گذاری نموده سرمایه 
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گذاران حق هرگونه شکایت یا دعوای  کدام از سرمایه ها خواهد بود(. هیچها برعهده دارندگان یونیتی به نسبت تعداد یونیتئپیگیری حقوقی و قضا
 حقوقی بر علیه پلتفرم را نخواهند داشت.

 گذاری موظف به مطالعه اسناد پروژه خواهند بود، مستندات پروژه شامل موارد ذیل خواهد بود: گذاران پیش از سرمایه سرمایه  •

o   شرایط و ضوابط پیش خرید مشارکت 

o گذاری ی سرمایه بسته 

o  کاتالوگهای معرفی پروژه 

 
 

زیوداری به شماره ملی  آقای مهدی  تهیه و به امضای مدیریت پلتفرم دیجیتایز مارکت ) 1403اسفند  22این سند در تاریخ 

گذاران به معنای موافقت و پذیرش تمامی شرایط  های این پروژه توسط سرمایه( رسیده است. خرید یونیت 4070783148

 .ذکرشده از سوی هر یک از آنان خواهد بود

 

 نماینده پلتفرم دیجیتایز مارکت 

 

 گذاران پروژه سرمایه
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